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商业地产与住宅地产的区别：通常，商业地产就是以商业功能、商业需求为导向，对房地产
物业的需求和功能进行科学的规划，以使之适应商业经营需要的房地产开发。商业地产与住宅地
产在功能设计、地段要求、目标客户等方面均存在较大差异。功能区别：住宅的功能要求较为单
一，主要就是满足人们的居住功能，为人们提供一个能够遮风档雨的休憩之所。而商业所要承载
的功能就较为复杂，商业地产一般的功能是作为商品流通的基础设施，承担商品的流通展示功能，
对人而言就是满足人们的购物需求。同时商业地产还可以承载其他功能，例如餐饮功能、娱乐功
能、休闲功能、商务功能等等，就因为商业地产的功能要求灵活多变，故导致对其的操控也就相
对复杂。时机把握在商业地产策划的各时间节点上都显得尤为重要，有时甚至会影响操盘的成败。
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有的商业地产招商项目被商户看中了，但是总是磨蹭不愿意签约，或者没过几天就又颠覆了，这
其中商业地产招商租约上的问题占了很大的成分。现在商业地产招商租约上存在的问题就是发展
商不愿意签，希望有多一点的利益，租约制定明确有好处，发展商会获得广大商家的信任。另外
一点导致商业地产招商租约不签的原因是发展商对合同不够重视，合同中经常会遗漏很多东西，
很多表面的东西在合同上都没有体现出来，而这些内容确实又是经常会碰到的；发展商基本上是
在追求简单化，只要商家每个月能缴纳足够的租金就可以了，发展商不想搞得太复杂。静安区职
工公寓策划公司商业地产从经营模式、功能和用途上区别于普通住宅、公寓、别墅等房地产形式。

与住宅地产相比，商业地产具有很强的盈利点。并且商业地产在未来还将会有升值潜力。商
业地产的价值需要考量的点就是“人流量”，而直接影响“人流量”的因素就是地区。众所周知，
位于一二线城市或者市中心的流量肯定相对于三四线城市及郊区的要多。因此，选择商业地产的
时候，必须要考虑区域位置。商业地产涵盖了丰富多样的经营方式，开发后不只能够用于商场，
还可用于休闲娱乐、超市、品牌专卖店、餐饮、写字楼等等。因此，开发商在管理时会采用不同
的运营模式，加强商业地产的品牌效益。商业地产招商的特点是目标商户主次分明。

商业地产的特点有哪些？1、商业地产招商的特点是目标商户主次分明，租金、租期差异大，
招商持续时间长、难度大、技术要求高。主力店租期长、租金，中小型店的租期比较短（一般是
三年）、租金比较高，往往是主力店的3到10倍。2、招商时间长，对一般商业地产项目来说，招
商时间都是从业态组合开始一直持续到开业，招商开业之后还经常会进行商户调整，一般来说现
在的项目没有半年时间是很难招满的。3、从初次谈主力店到签约，快也要半年时间，主力店对项
目不容易把握，并且现在连锁经营的商家还不够充分，零售业放开之后情况有所好转。招商是手
工活，要每针每线地做，现在很多招商都不做广告，全部是一家一家来谈，要很有耐心。4、商业
地产招商难，还难在招什么商家进店以及如何确定租金和签定租约。从一些商家不愿意进场的心
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态来看，一种是觉得这个地方不行，没有价值；第二种是觉得还有其它项目可以洽谈，但是对这
个项目又吃不准（当然这有可能是项目自身造成的原因）。第三种就是觉得项目还是可以做起来
的，但是不十分合适。国外泛指用于零售业的地产形式，是狭义的商业地产。

我国商业地产已经形成自己独特的特点：1.投资规模大：商业地产的结构构造复杂，对造型
的要求高，开发时需要更多的时间与资金的投入。2.投资收益高：商业地产资金投入相对于其他
项目要高出很多，由于商业地产开发难度大，需要强有力的开发商支持。但是，随之而来的也是
收益，与住宅地产相比，商业地产具有很强的盈利点。并且商业地产在未来还将会有升值潜
力。3.地区因素明显：商业地产的价值需要考量的点就是“人流量”，而直接影响“人流量”的
因素就是地区。众所周知，位于一二线城市或者市中心的流量肯定相对于三四线城市及郊区的要
多。因此，选择商业地产的时候，必须要考虑区域位置。4.投资方式多，用途普遍：商业地产涵
盖了丰富多样的经营方式，开发后不只能够用于商场，还可用于休闲娱乐、超市、品牌专卖店、
餐饮、写字楼等等。因此，开发商在管理时会采用不同的运营模式，加强商业地产的品牌效益。
在商业地产营销推广过程中，活动营销应占据主导地位。静安区职工公寓策划公司

商业地产涉及客户层面较宽。静安区职工公寓策划公司

商业地产顾问工作流程：1、负责对客户的接待，下定、成交及日常电话接听。2、负责每日
各自卫生责任区。3、负责每日查看销控表，对每天的销售情况准确把握。4、负责按公司要求对
货款客户及时整理好货款资料转入办公室，对一次性客户及时转入财务部。5、负责与未成交客户
保持联系、追踪。6、负责填写每日的销售日报表、已购客户情况表。7、负责对已成交客户做好
售后服务，白领公寓售卖价格，白领公寓售卖价格，客户反馈的问题及时向公司各部门反应并与
客户保持友好关系。8，白领公寓售卖价格、负责提醒应付款客户及时回款。负责对公司下发的新
任务按时完成。商业地产发展商多方突围实体困境。静安区职工公寓策划公司


